Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

ROGOWSKI

DEVELOPMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI

»Ruczaj Residence”

CZESC OGOLNA

13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym:
4 budynki jednorodzinne dwulokalowe i 9 budynkéw jednorodzinnych

Warszawa Wilanow

Stan na dzien sporzadzenia: 08.05.2025

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nr telefonu

Deweloper Rogowski Development Dwojka spétka komandytowa
KRS 0000271501

Adres 15-281 Biatystok, ulica Legionowa 28 lok. 202

Nr NIP i REGON (NIP) 542-301-67-84 (REGON) 200124960
(85) 749 99 00,

(22) 642 03 55, (22) 419-09-99, (22) 412-01-07

Adres poczty elektronicznej

warszawa@rogowskidevelopment.pl

Nr faksu

(085) 749 99 02

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.rogowskidevelopment.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Rogowski Development Dwdjka spotka komandytowa prowadzi dziatalnos$é juz od 2006 r. W ramach swoich dziatalnosci spotki
zrealizowaty ponad 900 lokali mieszkalnych, lokale ustugowe i garaze. Dziatalno$¢ swojg spotki prowadzg zaréwno w
Biatymstoku jak i w Warszawie.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Warszawa ul. Potoki 2, ul. Potoki 4, 4A i 4B,
ul. Przy Zéttej Karczmie 1 i ul. Przy Zéttej Karczmie 3

. 22.06.2016r
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 30.07.2019r
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa ul. Eukaliptusowa 1, 3, 5,7, 9, 11

. 01.10.2019r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 01.03.2022r
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Warszawa ul. Kwiatu Paproci 1, 1A, 1B, 2, 2A, 2B
Adres

. 28.09.2020r
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 31.03.2023r
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) |nie dotyczy
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

ul. Ruczaj, Warszawa, Wilanéw
dziatki Nr ew. 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/22, 43/23, 43/24, 43/25, 94, 95, 96, 97, 98
obreb 1-06-70

Nr ksiegi wieczystej

\WWA2M/00469125/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

Zgodnie z UCHWALA Nr 886 R.GMINY WARSZAWA WILANOW z dnia 26.09.2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulici
Rosy i Ruczaj wskazuje, iz w kierunku wschodnim, w odlegtosci ok. 300 m od planowanej
inwestycji znajduje sie granica strefy oddziatywania programowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem i
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy Uchwata Rade m.st,
Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r. zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia
26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009
z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg|
nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. Uchwatg nr|
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. Uchwalg
nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r. Uchwalg
nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwalg
nr LI1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem

4
Inne zagospodarowania przestrzennego.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegdlnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

nie dotyczy — brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy — brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy — brak planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

nie dotyczy — brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy — brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie dotyczy — brak planu

\Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

nie dotyczy — brak planu

\Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy — brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr|
kultury wspétczesnej

nie dotyczy — brak planu

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy — brak planu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy — brak planu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy — brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z UCHWALA Nr 886 R.GMINY WARSZAWA
WILANOW z dnia 26.09.2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
rejonu ulic Rosy i Ruczaj:
e tereny oznaczone symbolem MN: przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
e tereny oznaczone symbolem MNr: przeznaczone sg|
pod zabudowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej
e tereny oznaczone symbolem U: przeznaczone sg pod
zabudowe ustugowg
e teren oznaczony symbolem P — znajdujacy sie przy ul.
Rosy jest przeznaczony pod przepompownie $ciekdw
sanitarnych (odlegtos¢ ok. 500 m od terenu inwestycji)
e tereny oznaczone symbolami KL/KD: tereny drog i ulic

Pozostate obszary w promieniu 100 m nie posiadajg
uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MPZP nie zawiera zapisow dotyczacych intensywnosci
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é

MPZP nie zawiera zapiséw dotyczgcych intensywnosci
zabudowy

zabudowy

4

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”



Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw MN i MNR nie okreslono w MPZP maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Dla terenu zabudowy ustugowej U ustala sie maksymalny
wskaznik zainwestowania terenéw dziatek: 80%

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy do 12,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedn. MN : powierzchnia
biologicznie czynna terenéw dziatek: min. 60%,

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
MNR 4 ustala sie: min. 80%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych przez
poszczegolnych inwestorow na terenach wtasnych przy|
minimalnej liczbie: 2 stanowiska na lokal mieszkalny;
w przypadku rozszerzenia funkcji o wbudowane ustugi
nalezy zabezpieczy¢ dodatkowo min. 3 stanowiskal
parkingowe na 100m? powierzchni przeznaczonej na ustugi
towarzyszace.

Obszar obstugiwany przez ulice zewnetrzne planu: Wiechy i
Ruczaj (KL 1 i KL 3) oraz projektowane ulice dojazdowe -
obstuga komunikacyjna wewnatrz terenu poprzez juz
wyznaczony cigg pieszo jezdny o pasie drogowym
szerokosci 11,0m; potrzeby parkingowe (garazowe) nalezyj
zabezpieczy¢ na wiasnej dziatce w liczbie min. 2 st./lokal; w|
przypadku wbudowanych ustug nalezy zabezpieczy¢
dodatkowo min. 3 stanowiska parkingowe na 100m?
powierzchni ustug.

Ustalenie decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Budowa 13 budynkéw
mieszkalnych,
jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojace;.

Sposdb  uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

zagospodarowania terenu zostat okreslony w:

Decyzja o warunkach zabudowy nr 19/2021 z dn.
29.07.2021 .

znak sprawy: UD_XV-WAB-RU.6730.2.2020.JDA

Budowa 13 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej z garazem w bryle budynku,
wraz z drogg wewnetrzng oraz niezbedna infrastrukturg

techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m (wysokos¢ ta,
mierzona jest od poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku). Wysokos$¢ gtéwnej kalenicy: 10,0
m.

Szerokosé elewaciji frontowych projektowanych
budynkéw od strony drogi dojazdowej oznaczonej literami
AF —14,18m + 20%.

Forma architektoniczna

13 budynkdéw mieszkalnych, jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojgcej z garazem w bryle budynku,
wraz z drogg wewnetrzng oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng

i zagospodarowaniem terenu. Dach spadzisty,
nachylenia gtéwnych potaci dachu od14° do 42°.

kat

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia nowej zabudowy wzdtuz ul.
Ruczaj, od zachodniej granicy 8,0 m — jako przedtuzenie
linii zabudowy istniejgcych budynkéw z sgsiednich
dziatek.

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu, oznaczonego na zatgczniku
graficznym literami: A’CDF’ : 0,16




Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany
uwzgledni¢  ochrone  sSrodowiska na  obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych, zgodnie z art.75 ust.1 Ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie
wykorzystywanie i przeksztatcanie el. przyrodniczych
wyfgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg konkretnej Inwestycji. Podczas
wykonywania prac budowalnych nalzy uwzglednic¢
przepisy z zakresu ochrony gatunkowej roslin, Zwierzat
grzybow.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru
narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty,
zgodnie z mapg zagrozenia powodzig, sporzadzona oraz
przekazang jednostkom administracji przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodne;.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Teren inwestycji nie jest potozony w bezposrednim
sgsiedztwie obszarow prawnie chronionych
ustanowionych w trybie przepiséw Ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji posiada bezposrednio dostep do drogi
publicznej — ul. Ruczaj

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

e Podigczenie do sieci elektroenergetycznej

e Zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej.

e Odprowadzenie $ciekbw - do tymczasowych
zbiornikow bezodptywowych - 1 zbiornik na 1
budynek o pojemnosci nie wigkszej niz 10m?3

e Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j.

e Ogrzewanie budynkoéw — wiasnego zrédia ciepta w
oparciu o gaz z sieci miejskiej. Dopuszcza sie
zastosowanie niekonwencjonalnych zrédet ciepta
(np. kolektory stoneczne, pompa ciepta itp.)

e Odprowadzenie wéd opadowych — do gruntu na
terenie inwestycji za pomocg infiltracji
powierzchniowej; nie dopuszcza sie odprowadz. wod
opadowych na dziatki sasiednie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna powierzchni biologicznie czynna — 60%,
oznaczonego literami A’'CDF’ , na zatgczniku graficznym

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu, oznaczonego na zatgczniku
graficznym literami: A'CDF’ : 0,16

Wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W zakresie budowy drég, zgodnie 2z Uchwatami
0 miejscowych planach zagosp. przestrzennego przewiduje
sie budowe:

- ulica Ruczaj

- ulica Bazyliowa

- ulica Estragonowa

- ulica Marii Eleonory

- ulica Pretowa

- ulica Rosy




inwestycyjnym® zawarte w:

- ulica Rukoli
- ulica Wiechy

Mozliwe sg docelowe przebudowy ulic:
- ulica Latoszki

- ulica Zastruze

- ulica Rosochata

Zgodnie z UCHWAtA Nr 886 R.GMINY WARSZAWA
WILANOW z dnia 26.09.2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Rosy i Ruczaj wskazuje, iz w kierunku
wschodnim, w odlegtosci ok. 300 m od planowanej
inwestycji znajduje sie granica strefy oddziatywania
programowanej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 400
kV.

Zgodnie z Uchwatg Nr 498 Rady Gminy Warszawa —
Wilanéw z dnia 11.10.20017r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Rosy i Ruczaj, w czesci obejmujgcej dziatki
nr ew. 8/5 - 8/27 w obrebie 1-06-71 i nr ew. 2 w obrebie 1
06-75 oraz przylegty do nich odcinek ul. Rosy, w kierunku
potnocnym i pétnocnowschodnim w odlegtosci nie mniejszej
niz 170m od kranca nieruchomosci ustala sie przeznaczenie
terenow na cele:

- komunikacji — w tym m.in. drogi lokalnej, drogi dojazdowe;j
I oznaczonej KD i K

Zgodnie z uchwatg nr 884 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw
z dnia 12 wrze$nia 2002r. w sprawie uchwalenial
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Rosy i Ruczaj w gminie Warszawa-Wilanow

- tereny komunikacji ulicznej, oznaczone sg na rysunku
planu symbolem K

W uktadzie komunikacyjnym ustala sie:

- modernizacje ul Rosy KUD — ulica dojazdowa w liniach
rozgraniczajgcych 10m

- tylko ul. Ruczaj bedzie elementem sieci dr. publicznych

- ulice Rosy ustala sie jednoczesnie jako cigg rowerowy. Wi
ulicy Ruczaj prowadzenie ciggu rowerowego dopuszcza sie.
5. oznaczone symbolem P — przepompownia S$ciekow
sanitarnych z lokalizacjag u zbiegu ulic Pretowej i ul. Rosy.
6.drég i ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, w tym :

@) szerokos$¢ ulicy zbiorczej (KZ) projektowanej po
przebiegu istniejgcej ulicy Pretowej ustala sie w liniach
rozgraniczajgcych na min. 20m

b) szerokos¢ okalajgcych obszar planu ul. lokalnych (KL) w|
liniach rozgraniczajgcych ustala sie dla: ul. Wiechy — 12 m,
dla ul. Rosy — 10,5m2, dla ul. Ruczaj — 11m.

c)szerokos¢ projektowanych ulic dojazdowych (KD) w
liniach rozgraniczajgcych ustala sie na 8 -10m.

W zakresie energetyki ustala sie przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400Kv — zgodnie Z
miejscowym planem ogdélnym zagosp. przestrzennego m.st.
\Warszawy.

Zgodnie z uchwatg Nr XXXIII/793/2012 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 08 marca 2012r w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagosp. przestrzennego w|
rejonie ulicy Sagi

- ulice publiczne lokalne — 1KD-L -ulica Sagi

- ulice publiczne dojazdowe - 2 KD-D, 3 KD-D
projektowane, o szer. w liniach rozgraniczajgcych 10m

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronie
internetowe;j: https://termika.pgnig.pl/gazociag

rozpoczecie  budowy gazociggu wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi, fgczacego jednostki wytwdrcze

6

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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w Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie 2z siecig
przesytowg gazowg Operatora Gazociggdw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. tj. gazociggiem wysokiego cisnienia
relacji Mory - Wola Karczewska planowane jest na 2024 rok.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Uchwatg Nr 886 Rady Gminy Warszawa Wilanow
z dnia 26.09.2002r w sprawie uchwalenia miejscowegol
lplanu zagospodarowania przestrzennego ulic Rosy i Ruczayj,
dla terenéw potozonych pomiedzy ul. Pretowa, ul. Ruczaj,
ul. Wiechy a nastepnie w kierunku wschodnim wzdiuz
granicy gminy Warszawa-Wilanow do granicy|
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
Zawad i Kepy Zawadowskiej: plan ustala:

Tereny oznaczone w planie symbolem O-13 — tereny
o funkcji ochronnej dla systemu przyrodniczego m.st.
\Warszawy(Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu),
dopuszcza sie funkcje rolnicza i funkcje rekreaciji (...)

Miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji  |nie dotyczy
linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji  [nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

W promieniu 1 km od obszaru inwestycji planowane s3g
przebudowy, modernizacje, rozbudowy Ilub budowy
systeméw infrastruktury sieciowej ( w tym m.in. gazowej w|
tym gazociggu wysokiego i Sredniego cisnienia,
elektroenergetyczne;j, kanalizacyjnej, wodociggowej,
teleinformatycznej) i drogowej. Zgodnie z informacjami
zamieszczonymi na stronie internetowe;:
https://termika.pgnig.pl/gazociag rozpoczecie budowy

gazociggu wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi,
taczgcego jednostki wytwoércze w Elektrocieptowni Siekierki
w Warszawie z siecig przesylowg gazowg Operatora
Gazociggdw  Przesytowych  GAZ-SYSTEM S.A. i,
gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Mory - Wolg
Karczewska planowane jest na 2024 rok.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

nie dotyczy
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regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji  [nie dotyczy

strategicznej inwestycji

w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja z dnia 01.06.2022r nr 143/WIL/22, Znak: UD-XV-WAB.6740.100.2022.AWO
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz 2351,

z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych w przedsiewzigciu: 29.06.2022r

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych w przedsiewzieciu 31.03.2026r
Termin, do ktorego nastagpi przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci: 30.06.2026r]
(wynikajacy z umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w tym:

liczba budynkéw: 13

¢4 budynki jednorodzinne dwulokalowe oznaczone
symbolami: 1A/1B, 2A/2B, 7A/7B, 8A/8B;

*9 budynkéw jednorodzinnych oznaczonych numerami:
3,4,5,6,9,10,11,12,13

' Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).



rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszego prospektu.
Odstep minimalny wynosi 6m.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jedno-rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa podawana w stanie wykonczonym.
Obmiar wykonuje sie zgodnie z normg PN — ISO 9836:2015.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

100% - s$rodki wiasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

\Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,00%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Wyptata Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
niniejszej umowy deweloperskiej

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu zadania
inwestycyjnego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

Wyptaty bedg dokonywane w kwotach okreslonych jako iloczyn procentu kosztéw danego
etapu w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny przedmiotu umowy.
Wyptata sSrodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku wymaga ztozenia przez
Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu realizacji etapu
zadania inwestycyjnego.

Bank wypfaca srodki pieniezne w terminie 5 dni roboczych, od dnia zakonczenia powyzszej
kontroli wynikiem pozytywnym. W przypadku ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyptaca srodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa, w stanie
wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca
wyrazit zgode.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

Etap 1
e Przygotowanie inwestycji, zakup gruntu - 20% do dn. 15.06.2022.
Etap 2
e Wykonanie wykopdw, robét ziemnych, fundamentéw 80% - 10% do dn.
29.02.2024.
Etap 3

e \Wykonanie fundamentow, $cian fundamentowych i izolacji p. wodnej fundamentow|
100% - 10% do dn. 30.09.2024.

Etap 4
e \Wykonanie stupow, Scian parteru, stropu nad parterem; stupéw, scian | pietra,

stropu nad | pietrem - 80%; wykonanie 50% stanu surowego — 10% do dn.

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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30.11.2024.

Etap 5
e Wykonanie murowania scian poddasza, strop nad poddaszem; wykonanie
wiezby dachowej, pokrycia dachu, montaz okien potaciowych; wykonanie
Scianek dziatowych — 80%
e Wykonanie stupow, scian parteru, stropu nad parterem; stupow, Scian | pietra,
stropu nad | pietrem- 100%
e Wykonanie 100% stanu surowego — 10% do dn. 31.03.2025

e \Wykonanie montazu stolarki okiennej 80%

e Wykonanie murowania scian poddasza, strop nad poddaszem; wykonanie
wiezby dachowej, pokrycia dachu, montaz okien potaciowych; wykonanie
Scianek dziatowych 100% - 10% do dn 30.05.2025.

Etap 7
e Wykonanie instalacji elektrycznej — 80%

e\Wykonanie sieci oraz przytacza: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej 80%

¢ Wykonanie montazu stolarki okiennej — 100 % - 10% do dn. 30.07.2025

Etap 8

e Wykonanie tynkdw wewnetrznych oraz g-k na poddaszu -80%

e Wykonanie instalacja sanitarna (wod-kan, co, zrodto ciepta) — 80%,
e Wykonanie elewacji 80%
[ J

Wykonanie podtozy pod posadzki 80%; wykonanie instalacji elektrycznej w
100%- 10% do dn. 30.09.2025

Etap 9
e Wykonanie drogi wewnetrznej, dojs¢ i dojazdéw 100%
e Wykonanie instalacja sanitarna (wod-kan,co, zrodto ciepta) 100%
e Wykonanie tynkéw w 100%, wykonanie podtozy pod posadzke w 100%,
wykonanie elewacji w 100%
e Wykonanie przytgczy zewnetrznych i zagospodarowania terenu 100% - 10 % do
dn. 31.12.2025

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

e Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 7 ust.1 Umowy
deweloperskiej nie ulegnie zmianie. Nabywcy przystuguje ponadto prawo do
odstgpienia od umowy w przypadku zmiany powierzchni Lokalu, w ciggu 30
(trzydziestu) dni od stwierdzenia w Protokole Odbioru wyzej wymienionej zmiany|
powierzchni Lokalu.

e W przypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od towardéw i ustug
skutkujgca zmiang ceny, Deweloper zobowigzany jest do niezwlocznego
poinformowania Nabywcy o zmianie ceny, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do|
odstgpienia od umowy bez ponoszenia dodatkowych kosztéw w ciggu 30
(trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny
Lokalu.

e Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie Scian dziatowych, w ustawieniu
podejs¢ do urzadzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper|
zobowigzuje sie do wykonania robot zamiennych i dodatkowych wedtug wskazan
Nabywcy, jesli spetniajg one wymogi obowigzujgcych warunkéw technicznych. Jezeli
zmiana usytuowania $cian dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu
mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego nie ulega zmianie oraz Nabywca
akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynikajgca ze zleconych
przez Nabywce zmian usytuowania scian dziatowych nie uprawnia Nabywcy do
odstgpienia od niniejszej Umowy.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 4
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, ktére
nastgpity w tresci Prospektu Informacyjnego lub zatgcznikach w czasie pomigdzy|
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a podpisaniem umowy
deweloperskiej objetej niniejszym aktem;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami w
sposob okreslony w art. 21 i art. 22 Ustawy;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska objetg
niniejszym aktem notarialnym, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w §4 ust. 1 umowy, w
terminie okreslonym w §4 ust. 2 umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, to jest niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, w terminie okreslonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa|
do odstgpienia od umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Nabywcy przystuguje ponadto prawo do odstgpienia od umowy w przypadku zmiany
powierzchni Lokalu, w ciggu 30 dni od stwierdzenia w Protokole Odbioru wyzej
wymienionej zmiany powierzchni Lokalu.

8. W przypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od towaréw i ustug
skutkujgca zmiang ceny Lokalu, Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie
poinformowac¢ o tym fakcie Nabywce, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do
odstgpienia od umowy bez ponoszenia dodatkowych kosztéw w ciggu 30 dni od daty]
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu.

9. W razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej Deweloper]
poinformuje niezwtocznie Nabywce o zmianie ceny Lokalu, zas Nabywca o ile nastgpi
koniecznos$¢ dokonania wptaty réznicy w cenie Lokalu jest zobowigzany dokonac tej
wptaty wraz z ostatnig kwotg (ratg), o ktérej mowa w §6 ust. 3 umowy. O ile nastgpi
konieczno$¢ zwrotu Nabywcy czesci ceny Lokalu, Nabywca zaptaci ostatnig rate
pomniejszong o kwote wynikajaca z rozliczenia powierzchni Lokalu.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w|
formie pisemnej z podpisami notarialne poswiadczonymi.
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11.

12.

1)

2)

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest
za nie zawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przenoszacej
Wiasnos¢ na Nabywce przedmiotowego Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w ust.
12 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.
W sytuacji wygasniecia bgdz rozwigzania umowy po odbiorze Lokalu, w
szczegolnosci w drodze odstgpienia, z przyczyn innych niz wina Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest zwrdci¢ Deweloperowi Lokal w stanie z chwili odbioru
(zgodnie ze standardem wykonczenia stanowigcym zatgcznik do Prospektu
Informacyjnego) oraz uwzgledniajgcym pierwotne, zgodne z projektem Dewelopera,
umiejscowienie $cianek dziatowych (zgodnie z rzutem Lokalu stanowigcym zatgcznik
do umowy).
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na
warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca Powierzajgcemu $rodki zgromadzone|
na indywidualnym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskie;.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz okreslony w ust.
15 powyzej, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw|
pienieznych zgromadzonych na indywidualnym rachunku powierniczym, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne.
Warunkiem wyptaty srodkéw w przypadkach okreslonych w ust. 15 i ust. 16 powyzej,
jest przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej
badz utraty przez nig mocy obowigzujgcej z innych przyczyn, podpisanego przez
osoby upowaznione do reprezentowania Powiernika oraz Powierzajgcego
(z notarialnie  poswiadczonymi  podpisami Powierzajgcego)  okreslajgcego
(obligatoryjnie) kwote podlegajgcg zwrotowi oraz nr rachunku Powierzajgcego, na
ktéry nalezy przela¢ kwote lub zawierajgcego pokwitowanie przez Powierzajgcego
odbioru podlegajgcej zwrotowi kwoty.
W przypadku odstgpienia lub rozwigzania umowy deweloperskiej, ktéra byta
przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce, Bank
moze wystgpi¢ do banku kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujgcego.
W przypadku rozwigzania lub odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron od umowy
deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje sie zwréci¢ Nabywcy na rachunek wskazany
przez niego wszelkie srodki wptacone przez Nabywce na Rachunek Indywidulany, a
wyptacone z tego rachunku przez Bank Deweloperowi, w terminie 30 dni — od dnig|
rozwigzania lub odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron, z zastrzezeniem
ze Deweloperowi przystuguje prawo zatrzymania wszelkich $rodkéw wptaconych
przez Nabywce na Rachunku Indywidualnym, a wyptaconych z tego rachunku przez
Bank Deweloperowi, do czasu zilozenia przez Nabywce oswiadczenia w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcego zgode na
wykre$lenie roszczenia z ksiegi wieczystej o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
oraz zwrocenia Deweloperowi Lokalu w stanie z chwili odbioru.
Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni lokalu
mieszkalnego do +/-2%, cena lokalu mieszkalnego okreslona w § 6 ust.1 Umowy
deweloperskiej nie ulegnie zmianie. Nabywcy przystuguje ponadto prawo do
odstgpienia od umowy w przypadku zmiany powierzchni Lokalu, w ciggu 30
(trzydziestu) dni od stwierdzenia w Protokole Odbioru wyzej wymienionej zmiany
powierzchni Lokalu.
W przypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od towardéw i ustug
skutkujgca zmiang ceny, Deweloper zobowigzany jest do niezwtocznego
poinformowania Nabywcy o zmianie ceny, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do
odstgpienia od umowy bez ponoszenia dodatkowych kosztéw w ciggu 30 (trzydziestu)
dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny Lokalu.
Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w ukfadzie $cian dziatowych, w ustawieniu
podejs¢ do urzadzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper
zobowigzuje sie do wykonania robot zamiennych i dodatkowych wedtug wskazan
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Nabywecy, jesli spetniajg one wymogi obowigzujgcych warunkéw technicznych. Jezeli
zmiana usytuowania $cian dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu
mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje,
iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynikajgca ze zleconych przez Nabywce
zmian usytuowania $Scian dziatowych nie uprawnia Nabywcy do odstgpienia od
niniejszej Umowy.

INNE INFORMACJE

L.

Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

lodpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg —
sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki  pieniezne  zgromadzone w  Podlasko-Mazurskim  Banku  Spétdzielczym w  Zabtudowie
prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji przez: Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w
Zabtudowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
— co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz U. z 2023 r. poz. 2488 ).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji

Informacje dodatkowe:

e Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej (dotyczy budynkow
dwulokalowych), w wyniku ktérego wybrane czesci nieruchomosci wspodlnej oddane zostang do wylgcznego
korzystania wtascicieli poszczegdlnych lokali, dotyczy to ogrodkéw, taraséw, poddasza, elewacji, dachu.

e Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania Nieruchomosci Inwestycyjnej i Dziatki Drogowej hipotekami na rzecz
bankéw kredytujacych inwestycje, przy jednoczesnym zobowigzaniu Dewelopera do dostarczenia Nabywcy promesy
zgody wystawionej przez bank lub banki, na rzecz ktérych zostaty ustanowione hipoteki, z ktérej wynikato bedzie, ze
jedynym warunkiem zwolnienia spod obcigzenia hipotecznego Domu Jednorodzinnego bedzie wptata catej ceny
sprzedazy na Rachunek Indywidualny wskazany w niniejszej umowie.

e Deweloper zastrzega sobie prawo ustanawiania stuzebnosci przesylu obcigzajacych Nieruchomos¢ Inwestycyjng
i Dziatke Drogowa na rzecz przedsiebiorcow zajmujgcych sie budowg i eksploatacjg sieci, wezidw i przytgczy,
w szczegolnosci: elektrycznych, wodociggowych, gazowych, cieptowniczych i sieci teleinformatycznych, a takze
ustanawianie stuzebnosci gruntowych na rzecz wiascicieli nieruchomosci sgsiedniej (objetych obecnie ksiegg
wieczystg nr WA2M/00469125/8), wraz z oznaczeniem przebiegu wykonywania

e Deweloper zastrzega sobie prawo dokonania podziatu oraz odigczenie z ksiegi wieczystej nr WA2M/00469125/8 - beZ
przenoszenia roszczen wynikajacych z zawarcia niniejszej umowy - wszelkich dziatek, w szczegdlnosci
przeznaczonych pod drogi czy rowy zgodnie z ostateczng decyzjg podziatowa,

e Deweloper zastrzega sobie prawo do zawarcia umowy o administrowanie Nieruchomoscig wspdlng oraz Lokalem
z wybrang przez petnomocnika firmg oraz do ustalenia warunkow tej umowy

o Deweloper zastrzega sobie prawo dysponowania Nieruchomoscig Inwestycyjng oraz i Dziatkg Drogowa - na cele]
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11) ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane, w zwigzku z realizacjg
Przedsiewzigcia deweloperskiego.
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